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DIE OBEREN
/EHNTAUSEND

Lage, Ausstattung und
Raumhohe sind drei der
Parameter, die
entscheiden, obein Objekt
als Luxusimmobilie gilt.
Eine genaue Definition
gibtes nicht. Bei einer
Besichtigung haben wir
uns an den Begriff Luxus
herangetastet.

VON ANJA GEREVINI,
FOTOS: ALEXANDER GOTTER

» Das Biedermeicerhaus befindet sich
intllusererGescllschafe. DerSeephans-
domliegenurdreiMinutenzu Fulbenc-
fernt, quasi ums Eck befindet sich das
Palais Coburg. Einc feudale Nachbar-
schaft also. Bis vor Kurzem lag der
Dachboden des vierstockigen Hauses
im Dornrischenschlaf. Das ist nun
vorbei—dennerwurdeausgebaur. Das
Biedermeierhaus ist jetzt um dret
\Wohnungen reicher; wober das Wort
Wohnungenhiernichtangebrache ise.
Es sind Penchiiuser, die alle Stiickeln
Spiclrn,

ALT UND NEU. Zwei davon hac Kristi-
na Giacomelliinder Vermarkoung. Sie
stecke den Schliissel ins Schloss und
sperrtaul, Der Blick Eillr sofort aufdie
alten Holzverserebungen, dic durch

orange-<changicrendes LED-Lichr mn g5 4 ‘ vy W\ Kiistina Glacomeli
Szene geserze werden. Die Dach Y 4 1 Im ausgebauten
balken des Hausesstehen unter Denk- N i ‘ Dachboden elnes
malschurz und wurden daher in die " 4 { Bledermeler-
Wohnung integricre”, erklire die J ; hauses
Maklenin. Das Penthouse erstrecke 2 j Im 1. Bezirk
sichiiberzwei Ebenen und weist cowas ,

aber 170 Quadratmerer Fliche auf

Neben cinem grofen Wohnberech,
der in die Kiiche @bergeht, warten
noch ein Schlaf-, Arbeits- und Kinder- \

zimmer sowic zwei Bider—cines 0
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54 LUXUS IMMOBILIEN

Homestaging kann
potenziellen
Kaufern dabei
helfen, sich die
zukinftige
Einrichtung des
Penthouses
vorzustellen
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davon en suite beim Master Bedroom
—, einbegehbarerSchrank, ein Abstell-
raum und eine Giistetoilette auf zu-
kiinftige Besitzer. Ubereinzu geringes
Raumangebot miissen sie sich also
nicht beschweren.

Eine genaue Definition, wasals Luxus-
immobilie gilt, gibt es nicht. Im Lexi-
kon wird nur das Wort an sich be-
schrieben. , Luxus: kostspieliger, ver-
schwenderischer, den iiblichen Rah-
men (der Lebenshaltung) stark tiber-
steigender, nur dem Genuss und
Vergniigen dienender Aufwand®,
heiBtesda. Unddoch gibtes Kriterien,
die erfiillt sein miissen, um am Immo-
bilienmarkt unter dieser Bezeichnung
bestehen zu kénnen. ,,Luxus beginnt
im Grunde genommen, wenn man
sich eine Eigentumswohnung kaufen
kann und sich so seinen Traum von
einem Zuhause erfiillt“, sinniert
KristinaGiacomelli.,,Deshalbredeich
lieber von High-End-Immobilien —
und bei denenistesvor allem die Lage,
die von zentraler Bedeutung ist.” Das
zeigt auch eine Studie von Remax-
Immobilien. Thr zufolge gibt es in
Osterreich wenige Hotspots, in denen
Luxusimmobilien gefragt sind — in
Ischgl, Velden, Lech und Ziirs, in Bre-
genz, in Innsbruck und in der Stadt
Salzburg. Auch Wien zihlt natiirlich
zum heiflen Pflaster. ,Da bestimmt
die Postleitzahl oftmals den Preis*, er-
zihlt die Maklerin aus ihrem Erfah-
rungsschatz. ,Ein Penthouse, das gro-
Berundviel schoner ist, aber tiber dem
Ring liegt, hat oftmals weniger gute
Chancen als eines im ersten. Auf der
Visitenkarte soll eben 1010 Wien
stehen.“ Besonders bei auslindischen
Investoren trife das zu. Aber auch in
den an die Innenstadt angrenzenden
Bezirken sind Objekte zu finden, die
mit der Bezeichnung Luxusimmobilie
beworben werden.

WICHTIGE KRITERIEN. Wir sind im
Wohnzimmer angekommen. Grof3-
ziigige Fenster offnen den Blick auf
den Himmel tiber Wien. Der helle
Holzboden bildet einen Kontrast zu
den denkmalgeschiitzten Holzbal-
ken. Ein zierlicher Zweisitzer steht im
Zentrum des Raums. Flankiert wird er
von Designer-Poufs. Das Penthouse
wurdefiirdie Vermarktung voneinem
Interior Designer ausgestattet. Kristi-
na Giacomelli hilt das fiir eine gute
Vorgangsweise. , Diese Immobilie 3
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LUXUS IMMOBILIEN

Beim Dach- Der kleine, aber feine Unterschied
bodenaushau

wurden die Eine Luxusimmobilie ist ein Liebhaberobjekt, so eine Regel
denkmal- im Bankwesen. Umgekehrt muss das nicht so sein: Unter
geschitzten Liebhaberobjekten versteht man Hauser oder Wohnungen,
Balken indas die durch eine ungewohnliche Eigenschaft auffallen — das
Penthouse kann ein eigenwilliger Grundriss ebenso sein wie eine ganz
einbezogen spezielle Ausstattung. Ein zu einem Wohnobjekt umgebauter

Kornspeicher ware ein Beispiel, oder eine Wohnung, die

zur Ganze mit Originalinterieur der 1970er-Jahre eingerichtet
ist, ein anderes. Das macht diese Immaobilien aber nicht
zwingend luxurios. Luxusimmobilien kann sich aufgrund
ihres Marktwertes nur eine enge Kauferschicht leisten.
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ist aufgrund der Holzbalken doch et-
wasspeziell“, sagtsie.,, Viele potenziel-
le Kunden kénnen sich nicht vorstel-
len, wie sie eingerichtet werden kann
—da kann Homestaging schr hilfreich
sein.“ Allerdings, so fiigt die Maklerin
hinzu, miisse es jemand sein, der das
Klientel kenneund wisse, mit welchen
Mobeln und Accessoires Interesse ge-
weckt werden konne. Durch die Hohe
des Biedermeierdachbodenskonnte in
dem Penthouse ein zweiter Stock ein-
gezogen werden, allerdings nicht tiber
die gesamte Wohnfliche. Uber dem
Sitzbereich 6ffnet sich das Wohnzim-
mer dadurch in unglaubliche Hohen.
,Die Raumhoheist tatsichlichein Kri-
terium fiir Luxusimmobilien®, sagtdie
Maklerin. ,Bei einem Dachbodenaus-
bau oder einem Neubau miissen wir
die gesetzlich vorgegebene Hohe von
2,50 Meter deutlich tiberschreiten,
sonst fallen wir nicht in dieses
Segment.“ Auch die Ausstattung
spielt eine Rolle. ,,.Es muss nicht unbe-
dingt der Marmorboden sein®, fasst
Kristina Giacomelli zusammen und
lacht. ,,Aber die Qualitdt muss natiir-
lichstimmen;esmiissen Designer-At-
maturen sein und ein hochwertiger
Vollholzboden. Da kann man den
Interessenten auch nichts vormachen,
diekennen sich aus.” Ein neuer Faktor
ist Hightech, der von den potenziellen
Kunden gefordert wird. Die Alarm-
anlage und die Fulbodenheizung ver-
stehen sich fast schon von selbst. Neu
sind  Smart-Home-Applikationen.
,Die Kunden wollen die Funktionen
der Wohnung — etwa Deckenkiih-
lung, Licht oder Heizung — vom Tab-
let oder Handy aus steuern”, fasst die
Luxusmaklerin zusammen.

Dass das Penthouse im Biedermeier-
haus lange auf dem Marke sein wird,
bezweifelt Kristina Giacomelli. ,,Vor
‘Weihnachten wird es wahrscheinlich
nicht verkauft, weil jetzt nicht die Zeit
fir Immobilientransaktionen ist —
aberspitestens im Mirz des kommen-
den Jahres ist sie weg.“ Und das trotz
thres  stattlichen  Preises  von
1.990.000 Euro. Objekte in dieser
Lage und mit dieser Ausstattung sind
begehrtund nun einmal nicht allzu oft
auf dem Immobilienmarkt. «

Fiir weitere Informationen
v, zu Kristina Ciacome

U die Seite mit der Gratis-App

»Shortcut Reader“ scannen
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